OBEC JIRETIN POD JEDLOVOU

Pravidla
prodeje a pronajmu / pachtu obecnich pozemkii

Aktualizace 09/2024

Schvaleno Zastupitelstvem obce Jifetin pod Jedlovou dne 09.09.2024, usnesenim
€. 95/2024.

Ué&innost od 09.09.2024



Zastupitelstvo obce Jifetin pod Jedlovou podle § 102, odst. 3) zakona ¢. 128/2000 Sb.,
zakon o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vydava jako projev vile
vlastnika pozemkd tato Pravidla prodeje a pronajmu / pachtu obecnich pozemku (dale
téz "Pravidla").

Tato Pravidla upravuji podminky pfi prodeji a pronajmu / pachtu obecnich pozemku
a stanovi, které pozemky jsou pfedmétem vefejného zajmu a nejsou vhodné k prodeji,
a které pozemky je mozné odprodat.

Clanek I.
Vymezeni pojmu

1. Pozemky, které jsou predmétem verejného zajmu:

a)

b)

pozemky, které musi zUstat obecni ze zakona (vefejné cesty, ochranna
vodarenska pasma apod.);

pozemKky, jez maiji krajinny, ochranny a ekologicky uZzitek pro obec a jeji obCany
a pfirodu jako takovou (napf. pozemky okolo potoka, lesy, skaly, pfirodni
meandry a zakouti);

pozemky, které jsou v centru obce, a je k nim volny pfistup;

dalSi pozemKky, které slouzi ¢i mohou slouZit jako vefejny prostor, popf. by mohly
byt v budoucnu jakkoli vyuzity pro aktivity obce a jejich ob&anu;

pozemky, na nichz ma obec hospodarsky zajem (vhodné k pronajmu / pachtu
apod.).

2. Pozemky vhodné k prodeji:

a)
b)

c)

d)

e)

pozemKky, které sousedi se soukromymi pozemKky a neni k nim zajistén pfistup;

pozemky o malé vymeére, které nelze jinym zpUsobem vyuzit pro vefejny zajem;

pozemky, u nichZ je pfedpoklad, Ze je nebude mozno nijak vyuzivat pro vefejny
zajem ani v budoucnosti;
pozemky urCené Kk individualni vystavbé — pozemky urené k vystavbé

rodinnych domu, rekreacnich objektl a objektu plnicich funkéni celek se
stavbou, stavebni parcely a pozemky tvofici funkéni celek k témto pozemkim;

pozemky ke komer&nim ucelim.

3. Pronajem / pacht

Na rozdil od pronajmu, u kterého najemce ma pravo véc pouze uzivat, ma na
zakladé pachtovni smlouvy pachtyf pravo véc nejen uzivat, ale i pozivat plody
a vynosy s tim, ze pachtyf bude véc radné obhospodarovat tak, aby z ni mél vynos.



Clanek II.
Postup pfi prodeji obecnich pozemku

. O prodeji pozemku rozhoduje zastupitelstvo obce (je-li dale uvedeno pozemek, ma
se za to, ze se mlze jednat i o vice pozemka).

. Prodej pozemku ur€enych k individualni vystavbé a komerénim ucelim je stanoven
samostatnymi Pravidly prodeje pozemku k individualni vystavbé a komer&nim
uceldm.

. Zamér obce prodat pozemek se pfijima na zakladé iniciativy obce nebo na zakladé
iniciativy zajemce.

. Zajemce (dale téz zadatel) spoleCné s Zadosti na pfedepsaném formulafi predloZzi
vypis z katastru nemovitosti a snimek pozemkové mapy s vyznacenim pozemku
Ci jejich €asti, 0 néZ ma zajem (postaci informativni vypis z www.cuzk.cz). Soucasti
zadosti bude i vymezeni G&elu (vyuziti) pozemku. Zadost doruéi zajemce osobné
nebo postou (Ize i elektronicky) na obecni ufad. Pfedepsany formulaf pro podani
Zadosti je dostupny na obecnim ufadé nebo na webovych strankach obce.

. Zadost bude projednana na nejbliz§im zasedani zastupitelstva a v pfipadé
vyhovéni Zadosti bude zamér o prodeji daného pozemku vyvéSen v souladu
s platnou legislativou na ufedni desce obce, pficemz bude stanoven termin pro
podani dodateCnych zadosti a dodate¢né podminky prodeje.

. Zadatel o koupi pozemku sloZi na uget & do pokladny obce zué&tovatelnou zalohu
ve vySi 10 000,- K& na uhradu nakladd spojenych s prodejem po schvaleni zaméru,
tj. zejména nakladl na zhotoveni geometrického planu, rozhodnuti / smlouvy, pfip.
znaleckého posudku a dalSi, a to vterminu do 15 kalendarnich dni od data
zverejnéni zameéru.

. 'V pfipadé vice zajemcu o koupi obecniho pozemku slozi kazdy zadatel spolu
s zadosti na ucet i do pokladny obce zuctovatelnou zalohu ve vysi 10 000,- KC.

. Pokud nebude zaloha v€as uhrazena, bude zadost vyfazena z posuzovani.

Clanek lIL.
Postup po uplynuti doby vyvéseni zaméru prodeje

. Nejedna-li se o uceleny pozemek, ale jen o ¢ast pozemku, zajisti obec vyhotoveni
geometrického planu a v souc€innosti s geodetem zajisti potfebné souhlasy
prislusnych Uradu (stavebni ufad).

. Cena pozemku se fidi plathym cenikem schvalenym zastupitelstvem obce. Cenik
tvofi pfilohu téchto pravidel.

.V pfipadé doruceni Zadosti pouze jednoho zajemce bude na nejbliz§im mozném
vefejném zasedani zastupitelstva obce o prodeji rozhodnuto.

. Bude-li doru€eno vice Zadosti na odkoupeni pozemku, bude rozhoduijici pro uréeni
poradi zajemcl splnéni stanovenych dodateénych podminek prodeje.
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. Pokud nedojde k vybéru Zadatele dle ¢l. Il odst. 4, zahgji obec proces prodeje
tzv. obalkovou metodou.

a) Starosta stanovi do 5 pracovnich dnu ode dne uplynuti doby pro podani zadosti
k zaméru prodeje tficlennou komisi, kdy pfedsedou bude starosta nebo
mistostarosta obce, dale jeden Clen zastupitelstva a jeden Clen kontrolniho
¢i finan¢niho vyboru.

b) Obec vyzve dotéené zajemce, aby v pisemné nabidce doruené obci
ve stanovené |haté predlozili nabidkovou kupni cenu. Minimalni cena se Fidi
aktualnim cenikem schvalenym zastupitelstvem obce a zajemci s ni budou
seznameni ve vyzve.

c) Zajemci o koupi pozemku doru€i osobné nebo postou obci pisemnou nabidku
v zalepené obalce oznacené ,Neotvirat — prodej pozemku p.p.C.k. nebo st.p.C.
.......... “, dale na obalce bude identifikace kupujiciho (jméno a pfijmeni, pfip.
obchodni nazev, adresa).

d) Vybérova komise zasedne do 5 pracovnich dnd po skonceni lhaty pro podani
nabidek k otevieni a posouzeni nabidek.

e) Vybérova komise posoudi s péci fadného hospodafe predloZzené nabidky
a doporuci zastupitelstvu obce uzavieni kupni smlouvy s vybranym zajemcem
a urCi pofadi ostatnich zajemcul jako nahradnika.

f) Z posuzovani budou vyfazeny ty nabidky, u nichZ nebyla uhrazena pozadovana
zaloha.

Clanek IV.
Postup pfi schvalovani prodeje pozemku

. Obec (povéfena osoba) zajisti pfed jednanim zastupitelstva o prodeji pozemku,
pfipadné casti pozemku, prozkoumani bezdluznosti zajemce (zajemcu) vuci obci
a tuto skute€nost sdéli v podkladu pro jednani zastupitelstva.

. Obec (povéfena osoba) uvede zamér nakladani s majetkem obce v programu
jednani zastupitelstva obce. Informaci o konani vefejného jednani zastupitelstva
obec (povéfena osoba) zverejnuje v souladu s platnou legislativou na ufedni desce
obce. Zajemce (zajemci) o koupi pozemku se o terminu konani vefejného
projednavani informuje samostatné.

. Prodej vCetné vySe kupni ceny a zpusob jeji uhrady bude projednan
zastupitelstvem obce.

. S vysledkem jednani zastupitelstva obce je zajemce seznamen do 15 pracovnich
dnd ode dne konani vefejného zasedani.

. Kupni cena nemovitosti bude zajemcem uhrazena pfi podpisu kupni smlouvy nebo
v jiném terminu dle usneseni zastupitelstva obce.



. VeSkeré naklady spojené s uzavienim kupni smlouvy vcetné dalSich nutnych
vydaju (geometricky plan, znalecky posudek, vklad do katastru nemovitosti,
zuctovatelné vztahy s finan¢nim ufadem a jiné) hradi zajemce. Souhrnné naklady
budou zuc¢tovany prodavajicim (obci) s uhrazenou zalohou na zakladé vystavené
faktury do 30 dnl od data realizace prodeje (uzavieni kupni smlouvy). Zaloha se
ve stejném terminu vraci v pIné vySi tém, ktefi neuspéji pfi koupi pozemku, tj. do
30 dnu od data realizace prodeje (uzavieni kupni smlouvy).

. Nedojde-li k uzavfeni kupni smlouvy s Zadnym z ZadatelU, a to z duvodu necdinnosti
zajemce / zajemcl, budou veSkeré naklady spojené s prodejem pozemku
zuctovany s uhrazenou zalohou pomérové mezi vSechny zadatele.

. Nebude-li schvaleny prodej realizovan do 2 mésict od data schvaleni z ddvodu
necinnosti zajemce o prodej, bude pozemek nabidnut dalSimu zajemci v poradi.
Pokud ani tak nebude prodej realizovan do 6 mésict od data prvniho schvaleni
prodeje, bude usneseni o prodeji revokovano a bude nutno znovu prodej véetné
stanoveni ceny a pfipadnych doplikovych podminek schvalit zastupitelstvem obce.

Clanek V.
Postup pfi pronajmu / pachtu obecnich pozemki

. O pronajmu / pachtu rozhoduje zastupitelstvo obce.

. Zamér obce uzavfit najemni / pachtovni smlouvu na pozemek €i vice pozemki
se pfijima na zakladé iniciativy obce nebo na zakladé iniciativy zajemce.

. Zajemce (dale téz zadatel) spolecné s zadosti na pfedepsaném formulafi predlozi
vypis z katastru nemovitosti a snimek pozemkové mapy s vyznacenim pozemki
Ci jejich Casti, 0 néz ma zajem (postaci informativni vypis z www.cuzk.cz). Soucasti
Zadosti bude i vymezeni Gdelu (vyuZiti) pozemku. Zadost dorudi zajemce osobné
nebo postou (Ize i elektronicky) na obecni ufad. Pfedepsany formulaf pro podani
Zadosti je dostupny na obecnim uradé nebo na webovych strankach obce.

. Zadost bude projednana na nejbliz§im zasedani zastupitelstva a v pfipadé
vyhovéni zadosti bude zamér o pronajmu / pachtu pozemku vyvésen v souladu
s platnou legislativou na ufedni desce obce.

. Zamér o pronajmu / pachtu bude zverejnén véetné prfedpokladané minimalni vyse
prondjmu / pachtu za 1 m? nebo zplsobu stanoveni ceny a bude v ném stanoven
termin pro podani dodate¢nych Zadosti a dodate¢né podminky pronajmu / pachtu,
aby se k nému mohl kdokoliv vyjadfit a popfipadé predloZit své nabidky.

. P¥i stanoveni najemni / pachtovni ceny pozemku se vychazi z aktualniho ceniku
schvaleného zastupitelstvem obce. Cenik tvofi pFilohu téchto pravidel.

. Po uplynuti doby vyvéSeni zaméru a terminu pro podani nabidek budou v8echny
Zadosti posouzeny povéfenym pracovnikem obce.

. Je-li doru€eno vice Zadosti o pronajem / pacht pozemku, zahdji obec proces
pronajmu / pachtu tzv. obalkovou metodou:
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a) Starosta stanovi do 5 pracovnich dni ode dne uplynuti vyvéSeni zaméru
pronajmu / pachtu tficlennou komisi, kdy pfedsedou bude starosta nebo
mistostarosta obce, dale jeden Clen zastupitelstva a jeden Clen kontrolniho
¢i finan¢niho vyboru.

b) Obec vyzve dotCené =zajemce, aby v pisemné nabidce doruené obci
ve stanovené |haté predlozili nabidkovou cenu. Obec souasné ve vyzvé
stanovi minimalni nabidkovou cenu za 1 m2.

c) Zajemci o pronajem / pacht pozemku doru€i osobné nebo postou obci
pisemnou nabidku v zalepené obalce oznacené ,Neotvirat — pronajem / pacht
pozemku p.p.C.k. ..........% dale na obalce bude identifikace najemce / pachtyie
(jméno a pfijmeni, pfip. obchodni nazev, adresa).

d) Vybérova komise zasedne do 5 pracovnich dni po skonceni Ihity pro podani
nabidek k otevfeni a posouzeni nabidek.

e) Vybérova komise posoudi s péci fadného hospodafe predloZzené nabidky
a doporuci zastupitelstvu obce uzavieni najemni / pachtovni smlouvy
s vybranym zajemcem a urci poradi ostatnich zajemcu jako nahradniku.

9. Obecni Ufad zajisti pfed jednanim zastupitelstva o pronajmu / pachtu pozemkd,
pfipadné cCasti pozemku prozkoumani bezdluznosti zajemce vac&i obci a tuto
skutecnost sdéli v podkladu pro jednani zastupitelstva.

10.0Obec (povéfena osoba) uvede zamér nakladani s majetkem obce v programu
jednani zastupitelstva obce. Informaci o konani vefejného jednani zastupitelstva
obec (povéfena osoba) zvefejnuje v souladu s platnou legislativou na ufedni desce
obce. Zajemce (zajemci) o pronajem / pacht pozemku se o terminu konani
verejného projednavani informuje samostatné.

11.Pronajem / pacht, doba pronajmu / pachtu, vy$e najemni/ pachtovni ceny a zplisob
jeji uhrady je schvalen usnesenim zastupitelstva obce.

12.Doba pronajmu / pachtu je stanovena usnesenim zastupitelstva obce — na dobu
ur€itou s moznosti prodlouzeni nebo dobu neurcitou (napf. pronajmy zahrad).

13.S vysledkem jednani zastupitelstva je zajemce pisemné vyrozumén
do 15 pracovnich dnl ode dne konani vefejného zasedani.

14.Pronajem / pacht pozemku zacina bézet od dne podepsani najemni / pachtovni
smlouvy poslednim z U¢astnik( smluvniho vztahu.

15.Pfipadné naklady spojené s uzavienim najemni / pachtovni smlouvy hradi
zajemce.

16.Pokud je nutny geometricky plan pozemku, pfipadné zaméreni jeho Casti, zajisti
tento geometricky plan zajemce na svoje naklady. Pfi vymeéfovani na misté samém
bude pfitomen zastupce obce.

17.Nebude-li schvaleny pronajem / pacht realizovan do 2 mésicl od data schvaleni
z divodu necinnosti zajemce, bude pozemek nabidnut dalSimu zajemci v pofadi.
Pokud ani tak nebude pronajem / pacht realizovan do 6 mésict od data prvniho
schvaleni pronajmu / pachtu, bude usneseni o pronajmu / pachtu revokovano
a bude nutno znovu pronajem / pacht v€etné stanoveni ceny a pfipadnych
doplnkovych podminek schvalit zastupitelstvem obce.



Clanek VL.
Zavérecna ustanoveni

. Obec muUze v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich (zejména dle § 38 a
39) rozhodnout, ze urcitou nemovitou véc proda nebo pronajme / propachtuje iza
cenu odliSnou, nez je cena obvykla nebo nejvyssi nabidka, pokud ma odivodnéné
za to, Ze je to v zajmu obce.

. Obec si vyminuje pravo nevybrat Zadnou z pfedlozenych nabidek, pravo na zrueni
zaméru prodeje nebo pronajmu / pachtu a pravo neuzavfit pravni akt (smlouvu).

. Namitky proti rozhodnuti zastupitelstva obce Ize podat pisemné pouze v pripadé,
Ze se zménily podminky, za kterych bylo rozhodnuti u€inéno, ¢i vysly najevo nové
skuteCnosti, které nebyly znamy v dobé rozhodnuti.

. Ustanoveni téchto pravidel se vztahuji na pozemky ve vlastnictvi obce Jifetin pod
Jedlovou.

. Tato Pravidla nejsou obecné zavaznou vyhlaskou ani jinym obecné zavaznym
pravnim predpisem. Tato Pravidla upravuji postup pfi prodeji a pronajmu / pachtu
v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni. Tato Pravidla
jsou zavaznym pokynem zastupitelstva obce, kterym se fidi Cinnost ve Vvéci
pfipravy a realizace prodeje a pronajmu / pachtu pozemkda.

. Zmény a dopliky téchto Pravidel schvaluje zastupitelstvo obce, a to i v dil€ich
Castech.

. Tato Pravidla v plném rozsahu nahrazuji Pravidla schvalena v zastupitelstvu obce
dne 23.01.2024 usnesenim ¢. 7/2024.

. Tato Pravidla byla schvalena usnesenim zastupitelstva obce Jifetin pod Jedlovou

C. konaného dne 09.09.2024 a jsou platna dnem jejich schvaleni.

.V pfipadech, u kterych jiz zastupitelstvo obce ucinilo rozhodnuti pfed dnem
09.09.2024 bude postupovano podle pravidel ve znéni platném v dobé rozhodnuti
zastupitelstva obce.

Josef Zoser Bc. Renata Ivanova, DiS.
starosta mistostarostka obce



