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a) Vymezeni zastavéného Uzemi

V grafické dokumentaci Zmény €. 2 uzemniho planu Jifetin pod Jedlovou (dale jen
Zména €. 2) je ve vyfezech vykresu zakladniho &lenéni uzemi, ve vyfezech hlavniho
vykresu, ve vyfezech koordinacniho vykresu a ve vyfezech vykresu pfedpokladanych zaboru
pudniho fondu vymezeno zastavéné uzemi, aktualizované k 1.2.2015.

Celkova rozloha zastavéného uUzemi obce Jifetin pod Jedlovou ¢€ini 74,6 ha, coz
predstavuje 6,5 % z celkoveé rozlohy administrativniho uzemi obce. Vyméra ploch feSenych

Zménou €. 2 €ini 11,93 ha., tj. 16 % z celkové rozlohy zastavéného uzemi.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce se v dusledku Zmeény €. 2 neméni. Rovnéz ochrana
a rozvoj hodnot Uzemi zistava beze zmény.

| nadale plati, Ze se uzemné planovaci dokumentace zaméfuje zejména na ochranu
a respektovani vysoce kvalitniho pfirodniho prostfedi, které je nejsilngjSi a s pfevahou
dominujici hodnotou FfeSeného uzemi. Vzhledem k vysoké lesnatosti Uzemi a k fadé
turistickych pamétihodnosti a zajimavosti zajiStuje zdejSi krajina vyborné podminky nejen
pro bydleni, ale zejména pro zimni i letni rekreaci. Pfevazujici rekreacni hodnotu feSeného
Uzemi rozviji uzemni plan vymezenim dil€ich ploch pro individualni rekreaci a rozsahlych
ploch pro vefejnou zelen, lyzovani a pro dal3i sportovni aktivity zaméfené na cestovni ruch.
Koncepce rozvoje uzemi je rovnéz zaméfena na ochranu specifickych hodnot uzemi, které
tvofi predevSim méstska pamatkova zdna v Jifetiné pod Jedlovou a Fada nemovitych
kulturnich pamatek, napf. KFizova cesta na K¥izovou horu. Uzemni plan tak vyuziva vysoky
krajinny potencial obce a jejiho okoli pfedevSim pro rozvoj bydleni, rekreace a cestovniho
ruchu.

Uzemni plan fe$i ochranu historickych hodnot obce i scilem udrzet kontinuitu
spoleCenstvi obyvatel obce s historickymi kofeny jejich bydlisté, coz by mélo pfispét
ke stabilizaci populace v obci. Ochranu kulturnich hodnot obce zajiStuje uzemni plan i tim, ze
do historickych ¢€asti sidla navrhuje pouze nezbytnou dostavbu proluk a obnovu staveb
narusujicich nejhodnotnéjSi obytné plochy v historické Casti obce. Pfitom zastavba
v prolukach i pfestavba stavajicich objektl bude architektonicky, objemové i vyskové
podfizena okolni stavajici zastavbé. Zakladem architektonicko-urbanistického a vytvarného
vyrazu obce je jeji jadrové uzemi s mimoradné hodnotnym Sachovnicovym urbanistickym
pudorysem méstského charakteru. Vzhledem ke specifické kvalité centra obce nenavrhuje
uzemni plan do jejiho zastavéného uzemi zadné rozsahlé plochy pro budouci vystavbu

a ponechava jej plné pro dostavbu proluk a pro obnovu a regeneraci svych hodnot.
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Proto nové stavby musi vychazet z charakteru okolni zastavby, tzn. pfedevSim
individualni jednopodlazni &i dvoupodlazni rodinné domy obdélnikového tvaru se sedlovou
stfechou a s obytnym podkrovim.

Zména €. 2 vymezuje celkem 12 ploch ke zméné vyuziti uzemi. Z toho 2 plochy jsou
vymezeny dle pozadavkil Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) a tim uvadsji
Zménu €. 2 i platny uzemni plan do souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.
Zména €. 2 vymezuje pouze 1 novou plochu rekreace uréenou k zastavéni, o rozloze 0,24
ha. Zbytek ploch je navrzen pouze ke zméné funkcniho vyuziti. Jedna se o plochy, které se
nachazeji v zastavéném uUzemi nebo na zastavitelnych plochach (dle platného uzemniho
planu). Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné a izolacni zelené nejsou uréeny k zastavbé.

Kulturni hodnoty obce jsou chranény urbanistickym feSenim dle platného uzemniho
planu, ktery respektuje jednotlivé kulturni pamatky a predevsim méstskou pamatkovou zonu.
Tyto architektonicko urbanistické hodnoty tvofi zakladni limity vyuZiti Gzemi.

Témér celé feSené uzemi, kromé severniho vybézku, lezi v CHKO Luzické hory.

Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa.

c) Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch se zménénou funkci a systému sidelni zelené

Navrhové plochy ve Zméné €. 2 nebudou mit negativni vliv na urbanistickou koncepci
dlouhodobého uzemniho rozvoje obce. | nadale zlstava v platnosti, ze obec by méla pinit
pfedevSim funkci atraktivniho sidla nabizejiciho hodnotné bydleni pfevazné v individualnich
rodinnych domech, dale moznosti celoro¢ni rekreace a rozvoje cestovniho ruchu v kvalitnim
pfirodnim a historicky mimofadné hodnotném prostredi. V neposledni fadé uzemni plan
vymezuje plochy s moznostmi drobného a stfedné velkého podnikani soustfedéného

zejména do severniho sektoru sidla.

1. Vymezeni zastavitelnych ploch ve Zméné é. 2

Oznaéeni | Funkénivyuziti | Rozloha o Puvodni vyuZiti plochy dle
plochy plochy v ha Parcelni cisla platné uzemné planovaci
dokumentace
z24 Plochy vefejnych 0,12 | gastp.p.6. 1712 v k.0. Jifetin Plochy bydleni — plochy
prostranstvi — pod Jedlovou bydleni s pfevazné individualni
ochranna zastavbou
a izolaéni zelen
226 oprava zakresu zastavitelnych ploch na p.p.¢. 748 v k.u. Rozhled z platného tzemniho planu
Z2.7 Plochy dopravni 0,27 p.p.C. 288/1, 288/3, 286, Plochy bydleni — plochy
infrastruktury - 270/1, 270/2 v k.u. Jifetin pod | bydleni s pfevazné individualni
parkovisté Jedlovou zastavbou,
Plochy vefejnych prostranstvi
— vefejna a izolaéni zelen
Z28 Plochy vyroby 0,29 casti p.p.C. 276/4, 124/1, 124/4 Plochy bydleni — plochy
a skladovani — v k.0. Jifetin pod Jedlovou bydleni s pfevazné individualni
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Pavodni vyuziti plochy dle

Oznaceni Funkéni vyuziti Rozloha .. o L ;
plochy plochy v ha Parcelni cisla platné uzemné planovaci
dokumentace
vyroba a sklady zastavbou,
Plochy vefejnych prostranstvi
— vefejna a izolaéni zelen
z29 Plochy dopravni 0,11 | &astip.p.&. 129/1, 274/1, 124/1 Plochy bydleni — plochy
infrastruktury — v k.0. Jifetin pod Jedlovou bydleni s pfevazné individualni
mistni komunikace zastavbou
z2.11 Plochy vefejnych 0,20 p.p.6. 432 v k.U. JiFetin pod TTP
prostranstvi — Jedlovou
ochranna
a izolaéni zelen
2212 Plochy dopravni 10,50 | p.p.6. 215/1, 215/10, 215/11, Plochy dopravni infrastruktury
infrastruktury — st.p.6. 42, 27/2,41,24,23 v — Zeleznice
koridor konvencni k.0. Jifetin pod Jedlovou
Zelezni¢ni dopravy
nadmistniho
vyznamu
Z2.14 Plochy dopravni Plochy dopravni infrastruktury
infrastruktury — — silnice I. tfidy,
koridor prestavby Plochy lesni
silnice 1/9
Z2.15 Plochy vefejnych 0,04 p.p.&. 477/3 v k.U. Rozhled Plochy rekreace — rekreacni
prostranstvi — louky urené pro lyZzovani
ochranna
a izolaéni zelen
Z2.16 Plochy vefejnych 0,07 p.p.&. 475 v k.0. Rozhled Plochy rekreace — rekreaéni

prostranstvi —
ochranna
a izolacni zelen

louky uréené pro lyzovani

2. Vymezeni ploch prestavby

Pavodni vyuziti plochy dle

Oznaceni Funkéni vyuziti Rozloha i .. <. .
plochy plochy v ha Parcelni cisla platné uzemné planovaci
dokumentace
225 Plochy 0,06 st.p.6. 174 ap.p.6. 178 v k.0. Plochy bydleni — plochy
obc¢anského Jifetin pod Jedlovou bydleni s pfevazné individualni
vybaveni — z&stavbou
ob&anska
vybavenost
Z2.10 Plochy 0,04 gast p.p.6. 66/2 v k.u. Jedlova Plochy rekreace — individualni
obc&anského rekreace
vybaveni —
obcanska
vybavenost
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3. Vymezeni ploch izemnich rezerv

Pavodni vyuziti plochy dle

Oznaceni Funkeéni vyuziti Rozloha . . o .
plochy plochy v ha Parcelni cisla platné uzemné planovaci
dokumentace
2213 Uzemni rezerva — 13,15 | ¢asti p.p.¢. 740, 742, 770/1, TTP
plochy technické 746, 763, 768, 757, 761, Plochy lesni,
infrastruktury — 758,760,759 v k.u. Rozhled Plochy ob&anského vybaveni

koridor vedeni

VVN 110 kV TR

Varnsdorf — TR
Novy Bor

— plochy pro sport

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji

umist’ovani

1. Dopravni infrastruktura
Silnice
Zména €. 2 navrhuje ,Plochu dopravni infrastruktury — koridor pfestavby silnice 1/9 pod

oznacCenim Z 2.14 jako vefejné prospésnou stavbu.

Mistni komunikace

Zména ¢&. 2 navrhuje ,Plochu dopravni infrastruktury — mistni komunikaci“ pod

oznacenim Z 2.9.

Zeleznice
Zména ¢. 2 navrhuje ,Plochu dopravni infrastruktury - koridor konvencni Zelezni¢ni

dopravy nadmistniho vyznamu pod oznaenim Z 2.12.

Plochy pro dopravu v klidu

Zmeéna €. 2 nenavrhuje ,Plochu dopravni infrastruktury — parkovisté“ pod oznacenim
Z2.7.

2. Technicka infrastruktura

Zména €. 2 nenavrhuje zadnou technickou infrastruktury. VSechny navrhové plochy

budou napojeny na stavajici technickou infrastrukturu.

3. Obéanské vybaveni
Zména ¢. 2 navrhuje ,Plochy oblanského vybaveni — ob¢anské vybavenosti“ pod

oznacenim Z 2.5 a Z 2.10. Obé plochy jsou vymezeny jako plocha pfestavby.
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4. Verejna prostranstvi

Zména €. 2 vymezuje ,Plochy vefejnych prostranstvi — ochrannou a izola¢ni zelefi“ pod
oznaCenimi Z 2.4, 22.11,7Z2.15aZ 2.16.

5. Plochy rekreace

Zména €. 2 ruSi ,Plochu R12 — individualni rekreace” vymezenou v platném uzemnim

planu (bez znazornéni v grafické ¢asti dokumentace).

e) Koncepce usporadani krajiny

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Zména &. 2 respektuje koncepci usporadani krajiny stanovenou v platném Uzemnim

planu.

2. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability zGstava beze zmény a je v souladu s nadfazenou

uzemné planovaci dokumentaci.

3. Protierozni opatreni

Zmeéna €. 2 nenavrhuje zadna protierozni opatfeni.

4. Ochrana pred povodnémi

Zmeéna €. 2 nenavrhuje zadna protipovodfova opatfeni.

5. Dobyvani nerostu
Problematika dobyvani nerostnych surovin zlstava v ramci Zmény €. 2 beze zmény.
Nové navrzené plochy nejsou kontaktovany se Zadnymi loZisky nerostnych surovin,

nenachazeji se v dobyvacich prostorech, ani v poddolovanych nebo v sesuvnych tuzemich.

6. Podminky ochrany krajinného razu
Zména €. 2 stanovuje nasledujici podminky ochrany krajinného razu pro tzv. ,mista
krajinného razu.”

Misto krajinného razu Jifetin pod Jedlovou:

- zachovat extenzivni hospodafeni na pozemcich, podporovat tento druh hospodareni
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- nesnizovat podil mimolesni rozptylené zelené, podporovat vysadbu solitérl a
stromoradi

- chranit relikty lanoveé pluziny u Kfizové hory, podpofit obnovu pluziny

- zachovat pohledovou otevienost, mist vyznamnych vyhledd a vyznamnych
pohledovych os

- chranit vyjime¢nou zachovalost pravidelné sidelni struktury, povolit pouze vystavbu
zvySujici hodnoty v sidle

- chranit objekty lidové architektury (celé soubory staveb)

- kultivovat objekty nevhodné architektury (zejm. objekty na namésti, podél hlavni
silnice a pod Kfizovou horou)

- chranit Cetné drobné sakralni pamatky v¢. Kfizové cesty, podporovat jejich obnovu

- ochrana krajinarsko-estetickych hodnot zastavby v sidle

- zachovat harmonické méfitko a vztahy, neumistovat prvky a objekty, které by
stavajici méfitko narusily

- nevytvaret nové kulturni dominanty

- nevymezovat vétsi zastavitelné plochy do volné krajiny

Misto krajinného razu Rozhled-Lesné-Jedlova:

- zachovat extenzivni hospodareni na pozemcich, podporovat tento druh hospodareni

- nesnizovat podil mimolesni rozptylené zelené, zachovat ¢lenitost lesnich okraju

- zmensSit plochy blokt zemédélské pady, doplnit je cestami, rozptylenou zeleni, remizy
a solitery

- nerozSifovat plochy rekreace a sportu na ukor ploch trvalych travnich a lesnich
porostl i mimolesni zelené

- zachovat pohledovou otevienost v prostorech mimo sidla

- zachovat mista vyznamnych vyhledu, pohledové osy

- zachovat vyhledy na terénni i kulturni dominanty mistniho i nadmistniho vyznamu

- nesnizovat stavajici zachovalost sidelni struktury

- chranit objekty lidové architektury a drobné sakralni pamatky, podporovat jejich
obnovu

- novou vystavbu sméfovat k respektovani tradi¢nich forem objekt(, barev i material

- nerozSifovat dalsi chatovou vystavbu

- nevhodnou vystavbu kultivovat smérem k tradi€nim formam (zejm. chatovou osadu
Rozhled)

- chranit dochované stfedovéké pluziny pod TolStejnem

- zachovat harmonické méfitko a vztahy, neumistovat prvky a objekty, které by

harmonické méfitko narusily
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- podporovat obnovu drobné krajinné mozaiky

Misto krajinného razu Lesni celky Il:

- zachovat pfirodé blizké lesni porosty

- obnovovat plvodni druhovou skladbu lesa

- sniZzovat podil vékovych a druhovych monokultur

- podporovat pestrost lesnich okrajl

- nezasahovat vyrazné do plochy lesnich porostli, v pfirodé blizkych porostech
preferovat vybérny zpusob tézby pfed holosecnym, potlacovat borovici vejmutovku

- chranit skalni utvary

- chranit sutova pole

- chranit terénni dominanty a jejich vizualni projev

- zachovat mista vyznamnych vyhledd a vyznamné pohledové osy

- chranit a podporovat strukturu osidleni — osady a samoty harmonického méfitka

- chranit objekty dochované tradi¢ni lidové architektury a drobné sakralni pamatky,
podporovat jejich obnovu

- zachovat harmonické méfitko a vztahy, neumistovat prvky a objekty, které by

stavajici méritko narusily
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti

Zména €. 2 stanovi pro plochy bydleni a pro plochy rekreace regulativa, ktera méni

regulativa v dfive zpracované uzemné planovaci dokumentaci (tzn. Uzemniho planu Jifetin

pod Jedlovou):

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY BYDLENI S PREVAZNE INDIVIDUALNI ZASTAVBOU

Hlavni vyuZiti

rodinné domy

PFipustné vyuziti

verejna prostranstvi a verejna zelen

doplrikové stavby k stavbé hlavni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

ob&anska vybavenost v rdmci stavby pro bydleni, ktera nesniZuje kvalitu
zivotniho prostiedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového
usporadani

velikost stavebnich pozemk( navrhovych ploch min. 800 m?, kromé ploch
B11, B12 vymezenych v platném Uzemnim planu, kde je velikost ploch
stanovena min. na 1 000 m?

podil zpevnénych ploch pozemku pro umisténi 1 rodinného domu max.
30 %

maximalni vySka zastavby rodinnymi domy 2 nadzemni podlazi + obytné
podkrovi

respektovat tradi¢ni charakter stavajici zastavby a urbanistické struktury pfi
vytyGovani novych pozemku a realizaci novych staveb, tzn. respektovat
velikosti stavajicich pozemku, umisténi domu na pozemku, rozestupy mezi
domy, vySkovou hladinu okolni z&stavby, orientaci a architektonicky vyraz
stavajici zastavby

PLOCHY REKREACE

INDIVIDUALNI REKREACE

Hlavni vyuziti

stavby pro rodinnou rekreaci

rekreacni rodinné domy

Pripustné vyuZiti

dopliikové stavby k stavbdm hlavnim

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

ob&anska vybavenost v ramci stavby pro bydleni, ktera nesnizuje kvalitu
zivotniho prostfedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim

Podminky prostorového
usporadani

velikost stavebnich pozemkd min. 1 000 m?, pouze na plochach R1, R2, R7
navrzenych v platném Uzemnim planu je minimalni velikost stavebnich
pozemk( 500 m?

podil zpevnénych ploch max. 30 %

maximalni vySka zastavby rodinnymi domy 1 nadzemni podlazi + obytné
podkrovi

respektovat tradi¢ni charakter stavajici zastavby a urbanistické struktury pfi
vyty€ovani novych pozemku a realizaci novych staveb, tzn. respektovat
velikosti stavajicich pozemku, umisténi domu na pozemku, rozestupy mezi
domy, vySkovou hladinu okolni zastavby, orientaci a architektonicky vyraz
stavajici zastavby

v lokalitach s tradiéni zastavbou jsou nepfipustné stavby pro individudlni
rekreaci charakteru rekreacni chata; objekty budou mit charakter rodinného
domu a budou vychazet z tradi¢ni venkovské zastavby
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PLOCHY REKREACE

REKREACNI LOUKY URCENE PRO LYZOVANI (NEZASTAVENE PLOCHY)

Hlavni vyuziti
PFipustné vyuziti

lyZovani

sjezdové a béZecké lyzovani mimo sjezdové traté

krajinna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

likvidace rozptylené krajinné zelené, likvidace reliktd pluZiny pod Tol$tejnem

jakékoliv stavby

Zména ¢&. 2 stanovi nasledujici regulativa pro plochy vymezené touto zménou:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKA VYBAVENOST

Hlavni vyuziti

maloobchod

stravovani a ubytovani

podnikani a sluzby v ramci ob&anské vybavenosti

PFipustné vyuzZiti

Skolska zarizeni

zdravotnické a socialni sluzby

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

stavby pro ochranu obyvatelstva

verejna zelen

sportovni plochy (télocviény, hFisté)

vefejna prostranstvi a parkovisté

doplrikové stavby ke stavbam hlavnim (garaze, pergoly, dilny apod.)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

skladovani a neruSici vyroba za podminky,
ovliviiovat Zivotni prostredi

Ze nebude negativné

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a pod-
minéné pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového
usporadani

vySka objektd max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRA

NSTVi

OCHRANNA A 1ZOLACNI ZELEN

Hlavni vyuZiti

ochranna zelen a izolaéni zelen

Pripustné vyuziti

trvaly travni porost

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi v€etn& mobilidfe za podminky, Ze budou realizovana
pouze na plochachZ 2.4,z 2.11

plocha Z 2.11 bude obhospodafovana tradi€nim zpusobem — tzn. koseni
po 15.8.

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

takové, které by vedlo k naruseni pfirodé blizkych biotopl, k jejich
poskozovani nebo ochuzovani druhové diverzity ekosystému

Podminky prostorového
usporadani

na ploSe Z2.11 bude mobiliaF a nové rostliny umistény pouze u
cyklostezky (ochrana chrastala polniho)

respektovat a chranit dochovalé pluziny
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA A SKLADY

Hlavni vyuzZiti

vyroba a skladovani

PFipustné vyuziti

doplrikové stavby ke stavbé hlavni

manipulaéni plochy, ochranna zelen

nezbytnd technické a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekty  pro primyslovou vyrobu, za nebudou

prekro€eny imisni a hlukové limity

podminky, Ze

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

vétrné elektrarny

Podminky prostorového
usporadani

vySka staveb max. 10 m po hfeben stfechy (mimo technologicka zafizeni,
jako jsou kominy a telekomunikaéni véze)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

KORIDOR PRESTAVBY SILNICE 1/9

Hlavni vyuZiti silnice . tfidy

Pripustné vyuZziti parkovisté
chodniky
cyklotrasy

doprovodna zelen podél komunikaci

technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

KORIDOR KONVENCNI ZELEZNICNI DOPRAVY NADMISTNIHO VYZNAMU

Hlavni vyuZiti

stavby a zafizeni pro zelezni¢ni dopravu

Pripustné vyuziti

protihlukové bariéry

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné d&innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

MiISTNI KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti komunikace

Pripustné vyuZiti parkovisté
chodniky
cyklotrasy

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PARKOVISTE

Hlavni vyuziti

parkovisté

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

dopravni a technicka infrastruktura

socialni zazemi (WC)

Podminéné pripustné vyuziti

vyuziti plochy Z2.7 za podminky, Ze v nasledné Uzemné planovaci
dokumentaci bude feSena ochrana okoli plochy pfed negativnimi vlivy
z této plochy (napf. hluk, emise, doprava)

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym vyuzitim
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UZEMNi REZERVA - PLOCHY TECHNICKE INFRASTUKTURY

KORIDOR VEDENI VVN 110 kV TR VARNSDORF — TR NOVY BOR

Hlavni vyuZiti podzemni vedeni VVN 110 kV

PFipustné vyuziti zelen

nezbytna dopravni infrastruktura

nezbytna technicka infrastruktura

Obecné podminky a pozadavky na prostorové usporadani:

1. V navrhovych lokalitach uréenych k mozné zastavbé bude pfipadna dalSi parcelace
odpovidat charakteru jejich bezprostfedniho okoli.

2. Umisténi staveb na pozemku, zplsob zastavby novymi objekty bude vychazet z
charakteru lokality, do niz ma byt umistén. V ramci zastavéného uzemi budou objekty
umistény, pokud terénni podminky a odstupy od okolnich objektd dovoli, pobliz a podél
pFistupovych komunikaci, v ramci lokalit navazujicich na zastavéné uzemi navic tak, aby
vétSi nezastavéna Cast pozemku byla orientovana do volné krajiny. U lokalit oddélenych
od souvisle zastavéného uzemi budou objekty sledovat konkrétni terénni situaci, i s
ohledem na dalkové pohledy z okolni volné krajiny.

3. Mimo navrzené rozvojové lokality v ramci Zmény &. 2, neni do doby dal$i zmény UP, ani
v pfipadé nového uzemniho planu pfipustna dal3i zastavba ve volné krajiné a nebudou
vznikat nové solitérni stavby, samoty nebo dokonce nova ohniska osidleni. Nezastavéné
uzemi a nezastavéné plochy budou dlsledné chranény pfed negativnimi dopady
plynoucimi z jakékoliv dalsi vystavby, napf. v podobé nové chatové zastavby. Pfipustné
jsou pouze drobné zasahy souvisejici s vyuzivanim cyklistickych a péSich turistickych
tras. Mohou byt reprezentovany novymi cestami s vyhlidkovym potencialem, vytvofenim
odpodinkovych mist s pfisluSnym mobiliafem, resp. informaénimi prvky. V feSeném uzemi
je nepfipustna vystavba fotovoltaickych, nebo vétrnych elektraren. Nové stavby dopravni
a technickeé infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter feSeného uzemi.

4. Pfi nové vystavbé Ci pfestavbé stavajicich staveb bude minimalizovan rozsah terénnich
Uprav a zpevnénych ploch, v maximalni mozné mife bude zachovan rostly terén, zvlasté v

mistech pfechodu zastavby do volné krajiny.

Obecné regulativy pro nezastavéné uzemi a nezastavéné plochy:

1. V nezastavéném Uzemi se nepfipousti budovani oploceni a jinych bariér, pokud jejich
umisténi neni nezbytnou soucéasti staveb technické infrastruktury nebo neni soucasti
docasného lesnického oploceni Skolek, vysadbovych ploch, ohrazeni pozemk( pro chov
hospodarskych zvifat nebo koni.

2. V pfipadé potfeby ohrazovani vétSich uzemnich celk(, které zahrnuji vefejné pfistupné

cesty a které pfinasi riziko znemoznéni prachodnosti krajiny, provést nasledujici opatfeni:
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- vyClenit vefejné cesty z ohrazeni
- v pripadé ohrazovani pastevnich arealli apod. zajistit prichodnost docasnymi
operativnimi opatfenimi
- v pfipadé umistovani oplocenek pfi obnové lesu, pfi vystavbé silnic apod. zajistiit
prichodnost instalaci technickych prvk( (nadchodu, podchodl, lavek, most,
ekoduktl apod.)
3. Oplocovani a vytvareni bariér prachodnosti a prostupnosti tzemi v mistech komunikaci,

pésich a cyklistickych stezek, prichodd uzemim neni pfipustné.

d) Vvmezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni, staveb k zajiStovani obrany a ploch pro asanaci,

pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby
V ramci Zmény ¢€. 2 se navrhuji tyto vefejné prospéSna stavby, pro které lze prava
k pozemkldm a stavbam vyvlastnit:

- 2 2.12 - Plochy dopravni infrastruktury - koridor Zeleznice nadmistniho vyznamu,
- Z 2.14 — Plochy dopravni infrastruktury — koridor pfestavby silnice 1/9.

2. Verejné prospésna opatreni
V ramci Zmény €. 2 se nenavrhuji vefejné prospé&sna opatieni, pro ktera Ize prava

k pozemkim vyvlastnit.

3. Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Jednotlivé plochy navrzené Zménou €. 2 vyZaduji takové uspofadani, aby byla
zajisténa pozarni bezpecnost. Z tohoto hlediska nevznikaji u zadné z navrZzenych ploch
problémy. Je to dano skute€nosti, Ze nové plochy jsou dopravné pfistupné pro protipozarni
techniku.

Koncepce staveb a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu zlstava v platnosti

dle Uzemniho planu.

4. Plochy pro asanaci

Na uzemi obce nejsou navrzeny Zménou €. 2 Zadné asanace.
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h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné

prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

1. Verejné prospésné stavby
V ramci Zmény €. 2 se nenavrhuji vefejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit

predkupni pravo.
2. Verejné prospésna opatreni
V ramci Zmény €. 2 se nenavrhuji vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize uplatnit

predkupni pravo.

i) Udaje o poétu listti a poétu vykrest grafické éasti

Textova ¢ast Zmeény €. 2 uzemniho planu Jifetin pod Jedlovou obsahuje 16 listu,
textova ¢ast Oduvodnéni zmény €. 2 obsahuje 35 listu.
Graficka ¢ast dokumentace obsahuje celkem 6 vykresu:
Navrh 1. Zakladni ¢lenéni uzemi
2. Hlavni vykres
3. Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace
Oduvodnéni 4. Koordinacni vykres
5. Sirsi vztahy
6. Vykres prepokladanych zaborl pidniho fondu
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